Как человеку и машине ужиться в одном доме
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Около 90% покупателей загородной недвижимости предпочитают обладать «встроенным» в дом гаражом, и только 10% отдают предпочтение отдельно стоящему. А в реальности и отдельно стоящих, и уж тем более встроенных паркингов на загородном рынке меньше, чем домов.
Коттедж без паркинга – анахронизм 
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По данным аналитиков компании Blackwood, только 70% домов и коттеджей имеют встроенный паркинг. Этих же цифр придерживается и Балла Фай, директор департамента загородной недвижимости компании Paul's Yard: «На мой взгляд, большая часть домов (приблизительно 60-70%) спроектирована и построена с внутренним паркингом. Удачными получились встроенные гаражи в таких известных поселках, как Бенилюкс и Павлово. При этом стоит добавить, что в домах с площадью от 400 и более кв. м предусматриваются гаражи на 2 автомобиля, а в домах с меньшей площадью (до 400 кв. м) внутренний паркинг выполняется под один автомобиль». 

«Встроенный гараж очень популярен, – соглашается с коллегой Владимир Яхонтов, управляющий партнер компании «МИЭЛЬ – Загородная недвижимость». – Подавляющее большинство из них сосредоточено в сегментах де люкс и бизнес – 70-80%. В сегменте недорогого загородного жилья – максимум 10%». 

По мнению многих экспертов, формулировка «дом с внутренним паркингом» давно устарела. Сегодня застройщики и риелторы оперируют понятием «дом со встроенно-пристроенным гаражом». Остается добавить, что такой гараж может располагаться как в цокольном этаже, так и в пристроенном помещении. 

Преимущества и недостатки 

Несмотря на некоторые недостатки, «внутренний паркинг» имеет несколько значительных преимуществ. Например, в суровых условиях русской зимы можно, не выходя на улицу и не надевая шапки и дубленки, уже в доме плюхнуться на мягкое сиденье автомобиля. Не менее важную роль играет и эстетическая сторона: привлекательнее на участке выглядит дом с гаражом-пристройкой, нежели отдельно стоящее здание. Внутренний паркинг экономит место на придомовом участке. Еще один важный аргумент в его пользу, который к тому же на руку владельцам домов класса бизнес и эконом, – это снижение затрат на постройку такого дома по сравнению с отдельным от коттеджа капитальным гаражом. Помимо всего прочего, в домашнем паркинге удобно хранить различные крупногабаритные предметы: велосипеды, квадроциклы, снегоходы, санки, лыжи, детские коляски. 
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Увы, но наряду с преимуществами встроенный гараж имеет и ряд недостатков. Хотя бы запах выхлопных газов, которые пусть и в минимальном объеме, но все же проникают в жилище. «Нет ничего хуже, когда гараж «напрямую» соединен с жилой частью дома, – говорит Алексей Артемьев, руководитель загородного отдела компании «Калинка-Риэлти». – И совсем плохо, когда не предусмотрена система вентиляции воздуха (что типично для домов в сегменте эконом-класс). В таких случаях жилец вместе с выхлопными газами и парами бензина из гаража сразу попадает, например, в прихожую-холл. А из холла запах топлива и масел моментально разносится по всему дому. При постоянной эксплуатации автомобиля уже через несколько месяцев жилые помещения до основания пропитываются техногенными «ароматами». Впрочем, избавиться от бензиновой напасти можно. Необходимо только сделать «зазор»: предусмотреть между гаражом и жилой частью специальный тамбур с двумя дверьми. А заодно систему вентиляции смонтировать таким образом, чтобы неприятные запахи дальше тамбура не проникали». 

К другим недостаткам можно причислить опасность возгорания, ведь довольно часто в гараже хранятся горюче-смазочные материалы. К сожалению, встроенный гараж занимает и значительную площадь дома, которая могла бы использоваться под жилье или технические помещения. «Хотя преимуществ у встроенного гаража гораздо больше, чем недостатков, тем не менее жители Велича одно время в зимний период не загоняли машины сразу в гараж, а оставляли рядом с въездом, – откровенничает Петр Кирилловский, директор по маркетингу поселка Величъ. – Объяснялось все тем, что грязь с колес и налипший снег стекали на пол. И тогда на поселковой автомойке была введена услуга «экспресс-мойка». После чего, возвращаясь домой, жители за пару минут могли смыть с автомобиля грязь и снег». 
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Покупательские предпочтения 

Иметь гараж отдельный или встроенный – дело вкуса обладателя коттеджа. Но в любом случае при решении данного вопроса важна величина участка. Не всегда покупатели готовы жертвовать частью придомовой территории под строительство отдельного паркинга. Хотя, по мнению аналитиков компании Blackwood, предпочтения среди потенциальных покупателей относительно встроенного или отдельно стоящего гаража соответствуют формуле «фифти-фифти». 

И в первую очередь к ярым сторонникам отдельно стоящих капитальных гаражей относят владельцев домов класса де люкс. Это связано с тем, что площади индивидуальных земельных участков в элитном сегменте – от 30 соток и более. Такой простор позволяет расположить на участке не только гараж, но и баньку, и беседку для приготовления шашлыков, и прочие постройки. 

Элита без гаража не останется 

Встроенный гараж может присутствовать в доме любого ценового сегмента – от эконома до класса де люкс. Причем в первом случае он значительно сберегает средства для строительства самостоятельного крытого паркинга. Ведь для отдельной постройки необходимо прокладывать и отдельный фундамент, ставить дополнительные стены, подводить коммуникации, наконец, просто найти свободное место на участке. Впрочем, в недорогих поселках, где общая площадь дома не превышает 300 кв. м, встраивать внутренние парковки также было бы роскошью. Ведь такой гараж отнимает столь ценную для семьи жилую площадь. А вот застройщику, наоборот, даже выгодно строить дом с гаражом внутри. Ведь позиционировать он его станет как жилье с общей площадью, к примеру, более 400 кв. м! Но фактически используемые для проживания метры не превысят 200-250, если помимо автостоянки исключить еще террасы и балконы. 

В большинстве строящихся поселков класса де люкс, если площадь участка позволяет, гараж выносится отдельно во двор. «Не всякий владелец прекрасного особняка пожелает, чтобы машины членов его семьи находились под крышей основного дома, – делится своими наблюдениями Алексей Артемьев. – Скажем, владельцы особняков, общая площадь которых начинается от 700 кв. м, с участками от 50 соток и выше предпочитают, как правило, содержать автотехнику в отдельно стоящем боксе на 2 и более автомобиля. При этом на втором этаже такого строения обустраиваются комнаты для постоянного или временного проживания персонала и охраны. А вот если участок мал, то строить на нем отдельный гараж было бы бессмысленным расточительством». 
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«Больше всего домов с внутренним паркингом строится в сегменте бизнес-класса, – констатирует Балла Фай. – Факт объясняется практичностью и экономией придомовой территории. Средний размер земельного участка в «бизнесе» – 15-20 соток, соответственно, самый разумный выход – разместить внутренний гараж на 1-2 автомобиля в жилой постройке, а дополнительный паркинг для гостей иметь перед домом. Если, конечно, общественно-гостевого нет в самом поселке». 

Что касается брусовых домов и срубов, то, по большому счету, встроенные в дерево гаражи не представляют, вопреки расхожему мифу, особой опасности. Наличие машины под крышей доставляет не большую тревогу, чем наличие камина в главном зале, печи или газовой плиты на кухне деревянного дома. Все дело в соблюдении норм и правил безопасности. Деревянными домами с встроенными гаражами могут похвастать коттеджные поселки Пушкинская Дубрава, что на 28 км Ярославского шоссе, Лагуна, (15 км Горьковского шоссе), а также поселок Загорское, который расположился на 56 км Дмитровского шоссе. Есть и деревянные поселки класса де люкс – Серебряный Век на Киевском направлении, Павловская Слобода на Новорижском. 

Отдельно стоящий гараж, если в нем к тому же размещены подсобные помещения, такие как котельная, электрощитовая, бойлерная, а также комнаты и помещения для обслуживающего персонала, обойдется в несколько раз дороже встроенного в коттедж паркинга. Хотя никто не станет спорить, что «самостоятельная зимняя стоянка» со всеми вышеперечисленными «наворотами» может использоваться с большей пользой. Все зависит от кошелька и фантазии покупателя, который решил купить собственный дом за городом. 
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